Satzung

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet "Illertalstrafe" in Rauns

Die Gemeinde Waltenhofen erl&ft als Satzung aufgrund § 2 Abs. 1
Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB-, und des
Art. 98 der Bayer. Bauordnung -BayBO-, Art. 3 Abs. 2 des Bayer.
Naturschutzgesetzes -BayNatSchG- sowie der Art. 23 der Bayerischen
Cemeindeordnung ~GO- in der jeweils giiltigen Fassung - folgenden

Bebaunungsplan

§ 1 — Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet "IllertalstraBe" in Rauns, zwischen der Illertal-
straBe und der Strafie Im Thal, gelten die vom Architekturbiiro Hei-
ler, Kempten gefertigte Bebauungsplanzeichnung i.d.F. vom
07.03.1995, und der vom Landschaftsarchitekten Hefele, Kempten
gefertigte Griinordnungsplan i.d.F. vom 07.03.1995, die zusammen
mit den folgenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 - Art der baunlichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet -WA- im Sinne des §
4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 31.01.1990 (BGBYX. I. S. 132), zuletzt gedndert durch

Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz, vom
22.04.1993 (BGBl. I. 5. 466) festgesetzt.

Nicht zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO aufgefiihrten
Schank- und Speisewirtschaften. Die in § 4 Abs. 3 BaulNVO aufge-
fiihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes.

§ 3 — Man der baulichen Nutzung

1) Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festge-
setzte Grundfldchenzahl (GRZ), die festgesetzte GeschoBlflé&-
chenzahl (GF2Z) und die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse.

2) Auf Grundstiicken mit der Festsetzung -II- darf die Gebdudehd-
he, gemessen am aufgehenden AuBenmauerwerk der Traufseite von
Oberkante ErdgeschoffuBbodenhthe (EFH) Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette 6,5 m nicht iiberschreiten.

3. In Einzelhdusern sind max. 3 Wohnungen, in Doppelhaushdlften
sind max. 2 Wohnungen zuldssig. Diese Regelung gilt nicht fiir
die an der Siidwest-Ecke der Illertalstrafe ausgewiesenen
2 Baufelder mit der Festsetzung -~II-.



§ 4 - Bauweilse

1) Im Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. Fiir Haupt-
und Nebengebidude, die an der Grundstiicksgrenze zu ervichten
sind (Doppelh#user), wird als Bauweise die Grenzbebauung fest-

gesetztl.

2) Garagen mit etwaigen Nebengebduden sind, soweit die Bebauungs-
planzeichnung dies vorsieht, an der Grundstiicksgrenze zu er-
richten.

Ausnahmsweise kOnnen Garagen innerhalb der iiberbaubaren Fl&chen
an anderer Stelle als im Bebauungsplan vorgesehen und aufllerhalb
der festgesetzen iiberbaubaren Fldchen errichtet werden, wenn
Verkehrsbelange oder die beabsichtigte Gestaltung des StrafBen-
und Ortsbildes dadurch nicht beeintrdchtigt werden.

3) Die Hauptgebiude sind als lédngsgerichtete Baukdrper zu errich-
ten. Bei Hauptgebduden mit der Festsetzung -W- ist auBerdem
der Anbau eines Widerkehrs (W) mit den AusmaBien bis 7,0 m x
7,0 m, rechtwinklig (90 Grad) und bis zu 135 Grad zuldssig.

& 5 — %ahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung ausgewiesenen Zahlen der Voll-
geschosse gelten als HSchstgrenze.

& b - Firstrichtung

Fiir die Firstrichtung ist grunds&tzlich die Einzeichnung im Be-
bauungsplan mafBgebend.

Bei Hauptgebduden, bei denen nach § 4 Abs. 3 der Anbau eines Wi-

derkehrs erlaubt ist, ist eine Abweichung zur Hauptfirstrichtung
mit 90 Grad bis 135 Grad zuldssiq.

§& 7 —~ bDachform und Dachneiqung fiir Wohngebdude, Garagen usw.

Hauptgebdude:

1) Zugelassen sind naturrot-ziegelfarbige odexr extensiv begriinte
Satteldicher mit folgenden Dachiiberstédnden:

Ortgang: 0,50 m - 1,50 m
Traufe: 0,60 m - 1,50 m.

2) Die DAcher miissen eine Dachneigung zwischen 25 bis 357 aufwei-
sen.

Nebengebiude:




3) Bei den mit dem Wohngeb&ude verbundenen Garagen sind naturrot-
ziegelfarbene oder extensiv begriinte Sattelddcher bei gleicher
Dachneigung und Eindeckung zugelassen.

g 8 - Dachaufbauten

1) Bei Hauptgebauden ohne Widerkehr (W) sind Dachgauben in Sat-
telddchern ab 26° Dachneigung unter folgenden Voraussetzungen
zuldssig:

- je Dachseite sind maximal zwei Gauben mit je 2,20 m Breite
zuldssig;

- sie sind als Satteldach-Gauben auszubilden mit einer max.
Hhe von2,70 m bis zum Gaubenfirst;

- der Gaubenfirst soll mindestens 0,50 m unter dem First des
Hauptdaches liegen;

- zwischen den Gauben muf ein Mindestabstand von 1,50 m einge-
halten wexden;

- zum Dachende/Ortgang muB ein Mindestabstand von 2,0 m einge-
halten werden;

- sie sind so zu gestalten, daB sie sich in das Erscheinungs-
bild des gesamten Gebdudes und seiner Umgebung einfiigen.

2) Balkone o.4. kdnnen durch einen Widerkehr in das Gebdude ein-
bezogen werden, wenn sie so gestaltet werden, daB sie sich in
das Erscheinungsbild des gesamten Gebdudes harmonisch einfii-
gen.

§ 9 — HShenlage der Gebdude, Geldndehdhe

Aufgrund der differenzierten Geldndeverhdltnisse ist vor Baubeginn
die Hdhelage der Gebdude im Einvernehmen mit der Gemeinde festzu-

legen.

¢ 10 - KniestOcke

1) Bei Gebduden mit der Festsetzung -II- ist bei Wohngebduden mit
EG und DG ein EKniestock von mindestens 1,0 m - 1,50 m zu
errichten.

2) Bei Gebduden mit der Festsetzung -II- darf bei Wohngebduden,
wenn 2 Geschosse (Erd- und Obergeschof) errlchtet werden, der
Kniestock bei einer Dachneigung bis zu 35° 0,50 m betragen.
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1)

2)

4)

3)

6)
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Die Hhe des Kniestockes wird jeweils von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante FuBpfette gemessen.

§ 11 - Fassadengestaltung

Bei verputzten Aufienwdnden sind nur ruhige, helle Farbtdne zu-
gelassen.

Die Sockelzone darf farblich nicht von der ilbrigen Fassade ab-
gehoben werden.

Fiir Fenster- und Aufentiirelemente, sowie fiir Balkonverkleidun-
gen ist als Material mdglichst Holz zu verwenden.

Die Errichtung von Wohn- und Nebengebduden aus Holz ist m&g-
lich.

Hausgruppen und Doppelhduser miissen die gleicheOberflédchen-
struktur erhalten. Alle zusammenhidngenden Gebdude missen auch
die gleiche Farbgebung erhalten.

Fassadenbegriinungen sind zuldssig.

g 12 - Garagen, sonstige Nebengebdude und Nebenanlagen

Fiir jedes Bauvorhaben sind folgende Stellpldtze nachzuweisen:

- Einfamilienhduser mit 1 Wohnung 2 Stellplédtze,
mit 2 Wohnungen 3 Stellplatze,
mit 3 Wohnungen 4 Stellplatze,

-~ Mehrfamilienhduser je Wohnung

bis 60 m 1 Stellplatz,
ab 60 m 1 1/2 Stellplitze,
iiber 108 m® 2 Stellplétze.

Garagen sind mit etwaigen Nebengeb&uden (bis hSchsten 9,00 m’
Grundfldche) jeweils in einem Baukdrper zusammenzufassen und
gestalterisch aufeinander abzustimmen. Pro Grundstiick kann
auferdem ein freistehendes Nebengebdude ohne Feuerstdtte und
Aufenthaltsraum von maximal 6,00 m° Grundfldche und hochstens
2,50 m FirsthBhe innerhaldb oder auBerhalb der Baugrenzen er-
richtet werden.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlieflich
der sonstigen Nebengebiude einheitlich zu gestalten.

Bei der Errichtung der Garagen ist zwischen Garagentor und of-
fentlicher Verkehrsfliche ein Abstand von mindestens 5,00 m
einzuhalten.



Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellfl&chen neben den
Garagen sollen den ruhenden Verkehr aufnehmen und die StraBe
entlasten. Deshalb sind Einfriedungen zwischen den Stellfldchen
und den 8ffentlichen Verkehrsfldchen nicht zugelassen.

Die Stellfichen vor den Garagen sind mdglichst aus wasser-
durchlé&ssigen Beldgen (Rasenpflaster o.&.) und begriint herzu-
stellen.

Mit Nebenanlagen, z.B. Xompostern, ist zu den vorhandenen Ge-
wdssern ein Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten.

§ 13 —~ Einfriedungen

Einfriedungen einschlieflich der Eingangstiiren und Einfahrtsto-
re sind aus zwel waagrechten, ungezdunten Brettern oder als
Staketenzaun mit max. 1,0 m Hdhe herzustellen. Ein Sockel ist
unzuldssiqg.

Einfriedungen kénnen auch als lebenden Hecken mit max. 1,0 m
HGhe ausgefilhrt werden.

§ 14 - Grundstiicksbepflanzungen

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke diirfen nur Striducher, Biische
und Bdume heimischer Arten verwendet werden.

§ 15 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdn § 12 Satz 4 BauGB mit dem Tage ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Waltenhofen, den 26.07.1995
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